‘ REVALEST

NEKILNOJAMOJO TURTO KAINOS ANALIZES ATASKAITA

Revalest g. Vilnius

OBJEKTO TIPAS PLOTAS / AUKSTAS SUKURTA
3 kambariy butas 63.09m?*-70a.i§9 2026 m. kovo 16 d.


http://renderer:4001/

Apibendrinimas

NUSTATYTA RINKOS KAINA
Apskaiciuota rinkos kaina yra 173 715 EUR,

1 7 3 7 1 5 EU R gauta derinant lyginamajj (analogisky sandoriy)
ir masinés analizés metodus, kurie remiasi

) rinkos sandoriais ir statistiniais modeliais.
2753 EUR/m

KAINA SU INTERJERO BUKLES KOREKCIJA Kadangi pasirinkta interjero biklé , Auk$tos

173 715 EUR 187 612 EUR kokybés, modernus”, faktiné busto kaina gali

bati apie +8,0% didesné nei vidutinés buklés

O ® rinkos kaina. Tikétina kaina patenka j intervalq
NUO IKI nuo 173 715 EUR iki 187 612 EUR.
ATLIKIMO DATA KAINOS ANALIZES METODAS PAPILDOMAS KAINOS ANALIZES
METODAS
2026-03-16 12:12:27 Lyginamasis Masinis

Bendras plotas 63.09 m? Kambariy skaicius 3
Aukstas 7i89 Statybos metai 2008
Rekonstravimo metai - Sieny medziagos Blokeliai (Blokinis)
Sildymas Centrinis kolektorinis Apdailos buklé Pilnai jrengtas
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Lyginamojo metodo skaic¢iavimy suvestiné

Néra dviejy vienody busty, todél kiekvieno panasaus parduoto busto kaina koreguojama pagal jo

skirtumus nuo jusy busto — kad parodyty, kiek jis kainuoty, jei buty toks kaip jusy. Korekcija prie
kiekvieno parametro rodo, kaip dél to pakeista sandorio kaina: 4 padidinta, v sumazinta,

~ be pokycio.

Pardavimo kaina (€/m?)

Sandorio data

Vieta (vertés zona)

Plotas (kv.m.)

Statybos metai

Pastato konstrukcija

Aukstas

Sildymas

Koreguota kaina (€/m?)
Svoris (reikSmingumas)

Galutiné kaina (€/m?)
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Jusy bustas Sandoris 1
2701
2026-03
57.52
57.52
61.83
63.09
2008
2008

Blokeliai (Blokinis)

8
7
Individualus centrinis
Sildymas ~
2693

26%

Sandoris 2

2 675

2026-01
™ 1%

57.52

2009
v 2%

Blokeliai (Blokinis)

2709 ~

-
25%

2 753 €/m?

Sandoris 3

2753

2026-03

2007
2%

Blokeliai (Blokinis)

2799

26%

GALUTINE ANALIZUOJAMO OBJEKTO RINKOS KAINA

173 715 EUR

2 753 €/m? x 63 m?

Sandoris 4

2589

2025-12
2%

57.52

2007
2%

Gelzbetonio plokstés
(Skydinis)

2%

3%

2817 ~

24%



Finansiniai rodikliai

742 EUR

19 m. 6 meén.

9.1%
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Tikétina nuomos kaina

Tai apskaiciuota ménesiné nuomos suma, kuriq tikétina gauti uz §j
turtg dabartinémis rinkos sglygomis. Ji nustatoma pagal panasiy
objekty nuomos pasitlymus ir gali padéti jvertinti investicijos grqzq ar
planuoti pajamas. Tai néra garantuota suma, taciau ji atspindi realig
rinkos situacijq.

Atsiperkamumas

Tai rodiklis, parodantis, per kiek ménesiy investicija j nekilnojamgjj
turtq atsiperka i$ gaunamy nuomos pajamy. Kitaip tariant, tai
laikotarpis, per kurj visas jsigijimo kastas padengiamas nuoma, jei
kainos ir pajamos nesikei€ia. Kuo trumpesnis atsiperkamumo
laikotarpis, tuo pelningesné investicija laikoma.

Piniginé grgza
Tai investicijos pelningumo rodiklis, parodantis, kokig metine grgzg
(procentais) gaunate i$ nekilnojamojo turto, lyginant nuomos

pajamas su turto kaina. Kuo didesné piniginé grgza, tuo pelningesné
investicija.



Kainy pokytis

Grafike rodoma, kaip apskaigiuota bisto kaina kisty laike, GRAFIKE NAUDOJAMA KAINA KAIP
) ) ) L i o ATSKAITOS TASKAS

taikant rinkos kainy pokycio indeksq. Tai statistinis

perskai¢iavimas pagal rinkos tendencijas, o ne faktiné 173 715 EUR

istoriné sandorio kaina. Vertés pateiktos nominaligja

iSraiSka ir nekoreguotos pagal infliacijq.

€200k
€150k
€100k
€50k
€0k
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
PER MENES)] PER METUS
(o) (o)
72 +0.4% 7 +12.5%
Pokytis lyginant su praeitu ménesiu. Pokytis lyginant su tuo paciu
meénesiu pries metus.
NUO BUVUSIO AUKSCIAUSIO NUO PASTAROJO ZEMIAUSIO
(o) (o)
72 +39.6% 72 +137.6%
Skirtumas nuo iki Siol pasiekto Skirtumas nuo paskutinio zemiausio
auksciausio kainy lygio. kainy lygio.

Duomenys atnaujinti 2026-03 - Rinkos duomeny Saltinis: Ober-Haus (ober-haus.lt). Grafike pateikti dydziai apskaiiuoti ir
interpretuoti Revalest.
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Vieta

Ukmergés gatvés centriné dalis, sutraukianti didelius transporto ir Zmoniy srautus, j atskirg zong
iSskirta dél susiformavusio komercinio ir verslo potencialo. Zonoje yra dideli komerciniai ir paslaugy
objektai: prekybos centras Maxima XXX, NORFA, LIDL, BIG, Topo centras, PROMO Cash&Carry,
Senukai, 'Voké IlI' ir kitos parduotuveés, jvairas auto salonai ir auto centrai, taip pat gyvenamyjy namy
kompleksas 'Perkunkiemis'. Vilniaus miestui pleciantis Ukmergés kryptimi, nekilnojamojo turto (verslo ir

komercinés paskirties) kainos Sioje zonoje yra nemazos.
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